UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 29 /QDP-UBND

QUYET DPINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 21 thang 3 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Lugt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 niam 2025;

Can cwr Lugt Bao vé mai truong ngay 17 thang 11 nam 2020,

Can cir Ludt Pau thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet va hwong dan thi hanh mgt so diéu cua Ludr Pau tu;

Can cur Nghi dinh Slo”’ 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mgt so dieu cua Lugt Bao vé moi truong; Nghi d@inh
S0 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cua Chinh phu siza doi, bo sung
m¢t so dieu cua Nghj dinh so 08/2022/NP-CP;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so diéeu cua Lugt Nha o

Can cuw Nghi dinh §5 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mét so diéu cua Ludt Pat dai,

Can cuir Nghi dinh sﬁ’ 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phu quy qﬁinh chi tiet mot so dz‘ég va bién phap thi hanh Lugt Dau thau ve
lua chon nha dau tw thuc hién dy an dau tu co sw dung dat;

Can cir Thong tur s0 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé trueng Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra meéc ngodi va xac tién dau
tw; Thong tw s0 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua B truong
B Ké hoach va Pdu tw vé sira doi, bé sung mét so a”IeU cua Thong tu so
03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 quy dinh Mdu vin ban, béo cao

lien quan deén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tur tir Viét Nam ra nwéc ngoai
va xuc tién dau tu;

Can cir Thong béo s¢ 2610 —TB/VPTU ngay 19 thing 3 ndm 2025 Vé viéc
thong bao két ludgn cia Ban Thurong vu Tinh iy vé chi trivong dau tw dw &n Khu
dé thi sinh thai sé 1 xa Hop Thanh, thanh phs Hoa Binh;
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Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai B&o céo tham dinh sé 71 /BC-STC ngay
10 théng 3 nam 2025.

QUYET PINH:

bieu 1. Chap thuan chu trwong dau tu dw &n Khu do6 thj sinh thai s6 1 x&
Hop Thanh, thanh pho Hoa Binh, tinh Hoa Binh véi nhitng noi dung sau day:

1. Hinh thikc lwa chon nha diu tu: DAu thau lya chon nha dau tu.

2. Tén dy an: Khu d6 thi sinh thai s6 1 x& Hop Thanh.

3. Muc tiéu dy &n: Dau tu xdy dung khu do thi méi, bao gom khu nha &
dong bo hqé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, két noi hai hoa vai thién
nhién va to hop d6 thi sinh théai, nghi dudng, bao ton, chdm soc st khoe hiénN(iai,
than thién V6i moi truong. Tao dung va phat huy san pham dich vu dac sac ho tro
su phat trién tuyen du lich doc song Da, khong gian phu tro cho Ha Noi qua ket
noi tuyen cao toc Hoa Lac - Hoa Binh. To chirc khdng gian kién tric canh quan
ket noi hai hoa, khai thac hi¢u qua gia tri canh quan thién nhién, quan ly xay dung
va kiém soéat phat trién theo quy hoach dugc phé duyét.

4. Quy md du an

a) Quy md dan sé va co cdu sir dung dat cua dir an:
- Quy md dan sé: Khoang 2.850 ngudi.

- Dién tich str dung dét cua duy an: 1.249.745m?;

- Co cau sir dung dat cta dy an nhu sau:

STT Chirc ning sir dung dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
| | Pité 189.557 15,17
1 | bit ¢ thuong mai (Biét thy) 189.557
Il | DAt Thwong mai (resort) 101.285 8,10

111 | Pat dich vu cdng cong 18.695 1,50
1 | bét gi4o duc 8.605
2 |Patyté 500
3 |PatVH-TDTT 7.590
Sdn choi, sdn tap luyén 2.692
Trung tAm Véin héa thé thao 2.500
San choti, sdn tdp luyén nhom o 2.398
4 | Pat dich vu thuong mai 2.000
IV | Pat cay xanh 800.230 64,03
1 | bat cay xanh canh quan 62.824
Dit cdy xanh do thi 9.751
Pt cdy xanh don vi ¢ 53.073




Pat cay xanh canh n, Mat n
2 nr?i%(r:lari/goaé\i dgs duﬂga Lo 737.406
Pat hanh lang bdo vé ho Pdam Bai 24.886
f\)ﬁzitégay xanh canh quan, mat nuwoc ty 712,520
V | Pat ha ting k¥ thuat 139.978 11,20
1 | Pat ha tang k¥ thuat 17.395
2 | Dét bai dd xe 8.550
3 | Pat giao thdng 114.033
Téng cong 1.249.745 100,00

b) Sw pht hop vé quy hoach, chirong trinh, ké hoach phat trién nha &

Du 4n Khu d6 thi sinh thai s6 1 xa Hop Thanh phu hop véi DB &n quy hoach
phan khu d6 thi ty 1& 1/2.000 tai x& Thinh Minh, xa Hop Thanh, thanh phé Hoa
Binh dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2677 /QD-UBND ngay 11 thang 11 nam
2022 cua Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh.

Dy 4n Khu d6 thi sinh thai s6 1 x4 Hop Thanh ph hop véi: Chuong trinh
phat trién d6 thi tinh Hoa Binh dén nam 2025, dinh huéng dén nim 2030 duoc
Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh phé duyét tai Quyét dinh sé 208/QD-UBND
ngay 13 thang 02 nam 2023; Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Hoa Binh giai
doan 2021-2030 da duoc Uy ba nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
1731/QD-UBND ngay 16 thang 8 nam 2022; Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Hoa
Binh giai doan 2021-2025 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3440/QD-UBND
ngay 30 thang 12 nam 2022 ctia Uy ban nhan dan tinh va Ké hoach phat trién nha
& tinh Hoa Binh nim 2024 dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2945/QD-UBND
ngay 18 thang 12 nim 2023 cua Uy ban nhan dan tinh.

¢) So bé co cdu san phdm nha ¢

- Bit & thuong mai c6 dién tich 189.557m?, véi khoang 570 cin nha & thap
tang (Biét thy, lién ké...) vai chiéu rong cua cac 16 dat dat tdi thiéu 5m; chiéu sau
16 dat toi thiéu 10m, mat do xay dung gop 60%, tang cao téi da 03 dén 05 tang,
dién tich san xay dung khoang 227.468m?.

- Dt thuong mai véi dién tich 101.285m? mat do xay dung gop 40%, tang
cao toi da 05 tang.

- Hé thdng cac khu dich vu thuong mai, ting cao tdi da 5 tang.

~d) Hinh thic kinh doanh san pham va quan Iy hé thong ha tang lién quan
den dy an

- Hinh thirc kinh doanh san pham: Béi véi cong trinh ha tang ky thuat, Cha
dau tu thuc hién dau tu ddng bo ha tang ky thuat (gom san nén, hé théng giao
théng, cap, thoat nudc, chiéu sang,.. ). Sau khi dau tu xay dung xong, chi dau tu
ban giao cac cdng trinh ha tang k§ thuat cho co quan nha nuéc c6 thim quyén
quan ly va khai thac. Chil dau tu ban giao cho co quan nha nudc hoic ty quan 1y,



van hanh, khai thc céc cang trinh ha tang xa hoi. Doi véi cong trinh nha ¢ thuong
mai: Chua dau tu tién hanh xay thé hoan thién mat ngoai vai toan b nha ¢ biét thy
va hoan thién ha tang ky thuat twong trng vai phan ky dau tu.

- Céc cong trir)h xay dung tai cac khu dich vy, thwong mai thuc hién theo
hinh thic sir dung dat c6 thoi han.

d) Vé nha ¢ xa hgi: Chap thuan nha dau tu thuc hién dy an dau tu xay dung
nha & thuong mai duoc thuc hién dong tién twong dwong gia tri quy dat ¢ da dau tu
xay dung hé thdng ha tang ky thuat phai danh dé xay dung nha ¢ x& hoi bao dam
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh s
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi.

5. Von dau tw cia dw an: 2.933.573.000.000 dong (Bang chir: Hai nghin
chin traim ba muoi ba ty, ndm trdm bay muoi ba tri¢u dong), trong do: Tong chi
phi thuc hién du an (khéng bao gom chi phi béi thuong, hd tro, tai dinh cu):
2.829.658.000.000 dong Chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu va trdng ring thay
thé: 103.915.000.000 dong

6. Thoi han hoat dgng cia dw an: 50 nam ké tur ngay nha dau tu duoc Nha
nude giao dat, cho thué dat, c;huyén muc dich st dung dat. Thoi han sir dung dat
thuong mai dich vu, dat 6, dét\giép duc va cac loai dat khac cua du an dugc Xac
dinh theo quy dinh phép luat vé dat dai.

7. Pia diém thuc hién dw an: X& Hop Thanh, thanh phd Hoa Binh, tinh
Hoa Binh.

8. Tién dd thuc hién du &n va phan ky dau tw

a) Tién do thuc hién du &n

- Tir Quy 1/2025 dén Quy 11/2026: Phé duyét chu truong du tu; Lya chon
nha dau tu thuc hiép du é‘n; g:huén bi dau tu, to chic giai phong mat bang, hoavn
thanh cac thu tyc ho so ve dau tu, xay dyng, mét truong, phong chong chay no,
cap giay phép xay dung...

- Tr Quy 11/2026 dén hét Quy 1/2036: Tién hanh cAc thi tuc theo quy dinh
cua phap luat ve xay dung, phap luat dat dai va cac quy dinh phap luét khac co
lién quan. Dau tu xay dyng hoan thanh h¢ thong cong trinh ha tang ky thuét va
cac cong trinh kien tric thugc du an theo quy hoach da dugc cap ¢ tham quyen
phé duyét; To chirc nghiém thu, ban giao theo quy dinh.

- Tt Quy 11/2036: PBua vao van hanh va khai thac.

b) Phan ky dau tw:

- Giai doan 1: tr Quy 1V/2027 dén Quy 11/2035: trién khai dau tu khu
thuong mai (resort) va hé thong ha tang ky thuat twong tng.

- Giai doan 2: tr Quy 1V/2028 dén Quy 1V/2032: dau tu xdy dyng va kinh
doanh cum nha ¢ so 1 va hé thong ha tang k¥ thuat tuong tng.



- Giai doan 3: tir Quy 1/2030 dén Quy 1V/2034: dau tu xay dung va kinh
doanh cum nha ¢ so 2 va hé thong ha tang ky thuat tuong tng.

- Giai doan 4: tir Quy 1/2031 - Quy 1/2036: dau tu xay dung va kinh doanh
cum nha & s 3 va hé théng ha tang k¥ thuat trong tng; dau tu xay dung duong
két ndi, truc duong chinh, cac cong trinh tién ich céng cong va ha tang xa hoi (bao
gom: nha vin héa, trung tim thé duc thé thao, trung tm y té, truong hoc...).

9. Trach nhiém ciia nha dau tw tring dau thau

- Thuc hién tha tuc giao dat, cho thué dit theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai va trién khai thuc hién du an dau tu theo quy dinh tai Quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu, Quyét dinh phé duyét két qua tring thau hoic Quyét dinh chap
thuan nha dau tu;

- Tuan thii cac quy dinh cua phéap ludt vé dau tw, quy hoach, xay dung, kinh
doanh bat dong san va quy dinh ctaa phap luat hién hanh co lién quan;

- Thanh toan tién sir dung dat d6i voi dién tich dat xay dung nha ¢ thuong
mai, dat dich vu thuong mai (theo hinh thirc giao dat c6 thu tién) sau khi co quan
chtrc nang cua tinh xac dinh s tién phai nop theo quy dinh. Phdi hop véi co quan
Nha nudc ¢d tham quyén va ung kinh phi dé bdi thuong, giai phong mat bang,
nop day du céc loai thué, phi trong qué trinh trién khai;

- Trién khai dy &n tuan thit dung quy mé cac hang muc cong trinh ha tang
ky thuat caa du an; xay thé va hoan thién mat ngoai nha ¢ tai cac khu vuc khéng
duoc phan 16 ban nén; thyc hién céc thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat o,
nha ¢ cho cac khach hang theo quy dinh hién hanh; chiu trach nhiém theo dai,
giam sét viéc dau tu xdy dung cta nha dau tu tht cap trén co sd dam bao tuan tha
theo quy hoach chi tiét xay dung va thiét ké da dugc phé duyét;

- Sau khi dau tu xong hé thdng ha tang k¥ thuat, ha téng x& hoi nha dau tu
co trach nhiém quan ly, van hanh, duy tu bao dudng h¢ thdng ha tang trong du &n
cho dén khi ban cho co quan Nha nudc ¢6 tham quyén quan ly.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Vin phong Uy ban nhan dan tinh (Trung tam Tin hoc va cong bao) co
trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tir cua tinh Hoa
Binh.

2. S¢ Tai chinh: Thyc hién dang tai quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu dy &n trén Hé théng mang dau thau quéc gia bao d¢am theo quy dinh.

3. So Xay dur)g. Thuc hl@l’] lap Qang thqo déi tién do :[huc hlcp céc; hoat
dong lya chon nha dau tu trinh cap c6 tham quyen phé duyét, to chie dau thau lya
chon nha dau tu bao dam theo quy dinh cia phap luat vé dau thau.

4. C4c So: Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong; Chi Cuc thué khu vuc |
can ct theo chirc ning, nhiém vu ctia nganh c6 trach nhiém phdi hop t6 chirc dau
thau lra chon nha dau tu bao dam theo quy dinh caa phap luat vé dau thau. Kiém
tra, huéng dan nha dau tu thuc hién dy &n theo cac quy dinh hién hanh.



5. Uy ban nhéan dan thanh phé Hoa Binh: C6 trach nhiém xay dung phuong
an va to chac giai phong mat bang. Thyc hién viéc tiép nhan khi duoc ban giao
va quan ly van hanh, duy tu, bao dudng céc cong trinh ha tang ky thuat va ha
tang x& hoi cua du an.

piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam doc cac So: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Moi truong; Chi Cuc truong Chi Cuc thue khu vuc |,
Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho Hoa Binh chiu trach nhiém thi hanh Quyeét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho céc co quan néu tai khoan 2 Piéu nay va
mot ban duoc luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh./. s c——

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
-gﬁ?t}?iﬁu v Ph6 Chu tich KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tic A 3

UBND ti PHO CHU TICH

- Cac So: TC, XD, NN&MT;

- Cong an tinh;

- B6 CHQS tinh;

- Chi Cuc thué khu vyc I;

- UBND thanh phé Hoa Binh;
- Chanh, Ph6 CVP UBND tinh;
- TT Tin hoc va Cong béo;

- UBND x&@ Hop Thanh;

- Luu: VT, KTN (D).
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