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UBND TINH HOA BINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6:1818/SXD-QLN&TTBPS Hoa Binh, ngay 12 thang 6 nam 2024

VIV thong bao du diéu kién ban nha &
hinh thanh trong tuong lai phan Nha &
lién ké xay tho hoan thién mat ngoai
thudc du an Khu dan cu thi tran Muong
Khén, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh

Kinh giri: Cong ty TNHH Khu d6 thi Muong Khén

S¢ Xay dung nhan dugc Cong van s6 01/CV-MK ngay 30/5/2024 cua
Cong ty TNHH Khu d6 thi Muong Khen ve viéc thong bao du diéu kién ban nha
¢ hinh thanh trong tuong lai phan Nha ¢ lién k& xay tho hoan thién mét ngoai
thudc du an Khu dan cu thi tran Muong Khén, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.
S¢ Xay dung co y kién nhu sau:

1. Céc ndi dung lién quan dén dy an

1.1. Théng tin du an

- Tén du an: Khu dan cu thi trin Muong Khén, huyén Tan Lac, tinh Hoa
Binh.

- Pia diém thyc hién du &n: Thi trin Man Bic, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Khu d6 thi Muong Khén.

- Quy mé dién tich dat: 14,76 ha.

- Vi tri dja 1y, giéi han khu dat:

+ Phia Pong: Giap Qudc 16 12B;

+ Phia Tay: Gidp rudng trong lta va hanh lang ludi dién 220KV va
500K V;

+ Phia Nam: Giap Nha van hoa va San van dong huyén.

+ Phia Béc: Giap khu dn cu tiéu khu 2 va tiéu khu 5, tram dimg nghi,
duong Quoc 16 6 va mot phan rudong lua xit Pong Mon, thi tran Man Buc;

2. Ho so phap ly du an

a) Vé quy hoach xay ding

Dy 4n da dwgc Uy ban nhan dan tinh phé duyét dieu chinh quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 tai Quyét dinh s 2917/QB-UBND ngay 23/12/2019.

b) Vé chii truong dau tw

- Dy én duoc Uy ban nhan dan tinh chap thuan chi treong dau tu tai van
ban s6 512/UBND-NNTN ngay 12/4/2018.



¢) Vé phé duyét két qua lira chon nha dau tw

- Lién danh Cong ty Co phan dau tu nang lugng xay dung thuong mai
Hoang Son va Cong ty C6 phan Tap doan Phii My duoc lya chon 13 Nha dau tu
tai Quyét dinh sé 575/QD-UBND ngay 22/3/2019 cua UBND tinh Hoa Binh vé
viéc phé duyét két qua lra chon nha dau tu du 4n Khu dan cu thi trin Muong
Khén, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

- Hop ddng thyc hién du an sé 05/2019/HD-DTDA ky ngay 10/4/2019
gitta S& Xay dung tinh Hoa Binh va Lién danh Céng ty C6 phan dau tu nang
luong xay dung thuong mai Hoang Son va Cong ty C6 phan Tap doan Phi My
va Doanh nghiép dy an Cong ty TNHH Khu d6 thi Muong Khén;

d) Vé phé duyér Bdo cdo danh gid tic dong méi triong va tham duyét
PCCC

- Vé méi truong: UBND tinh phé duyét Bao cao danh gia tic dong moi
truong cua dy an Khy dan cu thi tran Muong Khén, huyén Tan Lac, tinh Hoa
Binh tai Quyét dinh s6 2694/QD-UBND ngay 5/11/2020.

- Vé tham duyét PCCC: Gidy chimg nhan thim duyét thiét ké vé phong
chay va chira chay cong trinh Ha tang k¥ thuat tai Giay chirng nhan so6 73/TD-
PCCC ngay 22/10/2020 ctia phong Canh sat PCCC&CNCH Co6ng an tinh Hoa Binh.

d) Vé tham dinh thiét ké co s¢, thiét ké ban vé thi cong.

- Phan ha tang k¥ thuat: Dy 4n da dugc S¢ Xay dung tham dinh thiét ké
co s& cong trinh Ha tang ki thuat tai Vin ban s6 2547/SXD-QLXD ngay
13/8/2020; Dy an d3 dugc SO Xdy dung tham dinh thiét ké ban vé& thi cong cong
trinh Ha ting k¥ thuat tai Van ban s6 3935/SXD-QLXD ngay 9/12/2020.

- Phan Nha ¢ thap tang x4y tho hoan thién mit ngoai va Cong vién cay
xanh tai 16 dat ky hiéu CX7: Du an d3 dugc S¢ Xay dung thim dinh béo céo
nghién ctru kha thi tai Vin ban s 4790/SXD-QLXD ngay 27/12/2023; Cong ty
TNHH Khu d6 thi Mudng Khén phé duyét thiét ké ban v& cong tai Quyét dinh
s6 02/QB-MK ngay /25/4/2024.

e) Vé giao dat thyc hién dy &n

Quyét dinh s6 1447/QD-UBND ngay 15/7/2021 cua Uy ban nhan dan tinh
vé viéc chuyén muc dich sir dung dit va giao dit cho Cong ty TNHH Khu d6 thi
Muong Khén (dot 1) dé thuc hién dy an Khu dan cu thi tran Muong Khén tai thi
tran Man Dirc, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

Quyet dinh s6 3114/QD-UBND ngay 24/12/2021 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc chuyén muc dich st dung dat va giao dat (dot 2) cho Cong ty
TNHH Khu d6 thi Mudng Khén dé thuc hién dy an Khu dan cu thi trdin Muong
Khén tai thi trdin Mén Dtc, huyén Tan Lac; Quyét dinh sé 1293/QD-UBND
ngay 30/62022 ctia Uy ban nhan dan tinh vé viéc diéu chinh khoan 2 Diéu 1
Quyet dinh s6 3114/QD-UBND ngay 24/12/2021 cua Uy ban nhan dan tinh vé
chuyén muc dich str dung dit va giao dat (dot 2) cho Coéng ty TNHH Khu db thi



Muong Khén thyc hién du 4n Khu dan cu thi trin Muong Khén tai thi trAin Mén
buc, huyén Tan Lac.

Quyet dinh s6 2440/Qb-UBND ngay 25/10/2023 ctia Uy ban nhan dan
tinh vé vi¢c chuyen muc dich sir dung dat, giao dit va cho Cong ty TNHH Khu
do thi Muong Khén thué dat (dot 3) dé thuc hién dy an Khu dan cu thi trdn
Muong Khén tai thi trin Man Dic, huyén Tan Lac

2) OQuyét dinh phé duyét dy én cia chi dau tw

Quyét dinh s6 03A/QD-UBND ngay 25/8/2020 ctia Cong ty TNHH Khu
d6 thi Muong Khén phé duyét du an Khu dan cu thi tran Muong Khén, huyén
Tan Lac, tinh Hoa Binh.

~ Quyét dinh s6 01/QD-MK ngay 10/1/2024 phé duyét du an Nha & thap
tang xay tho hoan thién mat ngoai va Cong vién cay xanh tai 16 dat ky hiéu CX7
thudc Khu dan cu thi tran Muong Khén, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

h) Vé gidy phép xay dung

Dy an da duoc S¢ Xay dung cap phép xay dung cong trinh ha tang k¥
thuat tai Giay phép so 02/GPXD ngay 15/1/2021.

Dy an dugc Uy ban nhin dan huyén Tan Lac cap Gidy phép xay dung
cong trinh Nha & lién ké xdy tho hoan thién mit ngoai tai Gidy phép sb
23/GPXD ngay 29/5/2024;

i) Cong tac nghiém thu

S¢ Xay dung c6 Cong vian s6 3000/SXD-QLXD ngay 24/8/2022 vé viée
kiém tra cong tic nghiém thu trong qua trinh thi cong hang muc Ha tang ky
thuat “Dy an Khu dan cu thi trin Muong Khén, huyén Téan Lac, tinh Hoa Binh”
(giai doan 1); Poéng ¥ cho phép Chu dau tu (Cong ty TNHH Khu do6 thi Muong
Khén) chuyén sang giai doan thi cong tiép theo.

2) Chuyén nhwong quyén sir dung dat cho nguoi dan tw xdy dung nha &
tai du an

Dy 4n d3 dugc Uy ban nhan dan tinh cho phép Chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nguoi dan tu xdy dyng nha ¢ tai du an Khu dén cu thi trin Mudng
Khén, huyén Tan Lac (Giai doan 1) tai Van ban s6 2084/UBND-KTN ngay
28/11/2022; tong so 286 16 duoc phép chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
nguoi dan tu géy dung nha Q va 46 16 phai xay tho va hqém thién mat ngoai
trude khi chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén dat.

1.3. Bién ban ban giao méc giéi cia dy an

Bién ban giao dat trén thuc dia (Dot 1) ngay 20/7/2021 gitta S¢ Tai
nguy{an va M0i truong, phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tén Lac, UBND
thi tran Méan Duc va Cong ty TNHH Khu d6 thi Muong Khén theo dién tich dat
dugc UBND tinh giao tai Quyét dinh s6 1447/QDB-UBND ngay 15/7/2021.

Bién ban giao dat trén thuc dia (Dot 2) ngdy 28/12/2021 giira S& Tai
nguyén va Moi truong, phong Tai nguyén va M0i truong huyén Tan Lac, UBND



thi train Méan DPuc va Cong ty TNHH Khu d6 thi Mudng Khén theo dién tich dat
dugc UBND tinh giao tai Quyét dinh s6 3114/QD-UBND ngay 24/12/2021.

Bién ban giao dat trén thuc dia (Dot 3) ngay 9/11/2023 gitta SO Tai
nguyen va M0i truong, phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan Lac, UBND
thi trdin Mén Duc va Cong ty TNHH Khu d6 thi Muong Khén theo dién tich dat
duoc UBND tinh giao tai Quyét dinh s6 2440/QD-UBND ngay 25/10/2023.

1.4. Vé thé chap dw an, quyén sir dung dat va nha é hinh thanh trong
twong lai

Theo ndi dung Vin ban s6 01/CV-MK ngay 30/5/2024, Cong ty TNHH
Khu d6 thi Mudng Khén cam két dén thoi diém hién tai va trudc thoi diém ky
Hop dong mua ban, cho thué nha & véi timg khach hang thi dy an khong duoc
thé chap tai bat ky to chire tin dung, c4 nhan nao.

2.Y kién ciia S¢ Xy dung

Can cir quy dinh tai Piéu 55, Luat Kinh doanh bat dong san $6
66/2014/QH13 va Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta
Chinh phu; Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san: 46 thtra dat
thudc du 4n Khu dan cu thi trin Muodng Khén, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh du
diéu kién dua vao kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai (C6 danh
sach 46 thira dat giri kém).

_ Tuy nhién, truge khi thuc hién ban bat dong san hinh thanh trong twong
lai dé nghi Chua dau tu thuc hién mét s6 noi dung sau:

a) Chi thuc hién viéc ban bat dong san hinh thanh trong tuong lai tai cac
vi tri dugce quy hoach la dat & va da duoc giai phong mat bang, giao dat va chu
dau tu thuc hién dau tu xay dung co ban xong phan ha tang k¥ thuat.

b) Hoan thi¢n thu tuc bdo lanh nghia vu tai chinh cua ngan hang thuong
mai c6 du nang luc d6i v6i khach hang khi chi dau tu khong ban giao bat dong
san theo dung tién d6 cam két v6i khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 Luat
Kinh doanh bat dong san s 56/2014/QH13 dong thoi giri hop dong bao lanh vé
S¢ Xay dung dé theo ddi, kiém tra. Hop dong bao lanh gita chii dau tu va ngan
hang dung ra bao lanh dé nghi gui vé S¢ Xay dung trude ngay 31/7/2024. Néu
qua thoi han néu trén ma Chi dau tu khong cung cap bao lanh nghia vu tai chinh
ctia ngan hang thi S& Xay dyng s& thu hdi van ban va du an dugc coi nhu chua
dua diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

¢) Thyc hién viéc mua ban bat dong san hinh thanh trong twong lai dam
bao tuan thu theo quy dinh tai Piéu 57, Piéu 58, Diéu 59 Luat Kinh doanh bat
dong san s6 56/2014/QH13; Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong
san.

d) Dang tai thong tin V,é du 4n Ién trang Web cua Cong ty theo quy dinh
tai Di€u 6 Luat Kinh doanh bat dong sdn nam 2014.
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Trén day 1a y kién cua S Xay dung dé Cong ty TNHH Khu d6 thi
Mudng Khén biét va thuc hién./.

Noi nhgn: KT.GIAM POC
- Nhur trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (b/c);

- S& Thong tin va Truyén thong (dé dang tai);
- Cdong thong tin dién tor UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir So Xay dung;

- Giam dbc, cac Pho Giam déc;

- Luu: VT, QLN&TTBDS (H).

Pham Quaéc Thing



6

DANH SACH CAC THUA PAT DE NGHI SO XAY DUNG THONG BAO
pU PIEU KIEN BAN NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI

(Kém theo Céng vin s6 1818/SXD-QLN&TTBPS ngay 12 thang 6 nam 2024 ciia

So Xdy dung Hoa Binh)

To S6 thira ‘ Dién tich (mz)‘ Loai dat ‘

do so | Hoach ~ | Hoach ) Hoach ~

: thué : thué : thué

1 11 DO03.21 624 153 153 oD OoDT
2 11 D03.22 631 91 91 oD OoDT
3 11 | D0O3.23 656 91 91 oD oDT
4 11 D03.24 652 153 153 oD OoDT
5 11 D0O4.12 658 97,5 97,5 oD OoDT
6 11 D0O4.13 639 97,5 97,5 oD OoDT
7 11 D0O4.14 642 119,4 119,4 oD OoDT
8 11 DO5.12 668 97,5 97,5 oD oDT
9 11 DO5.13 671 97,5 97,5 oD oDT
10 11 DO5.14 675 119,6 119,6 oD OoDT
11 11 DO06.11 712 97,5 97,5 oD OoDT
12 11 D06.12 117 97,5 97,5 OD OoDT
13 11 DO06.13 693 127 127 oD OoDT
14 11 DO7.11 708 97,5 97,5 oD OoDT
15 11 DO7.12 704 97,5 97,5 oD OoDT
16 11 DO7.13 700 127 127 oD OoDT
17 11 DO08.11 738 97,5 97,5 oD oDT
18 11 DO08.12 734 97,5 97,5 oD oDT
19 11 DO08.13 729 127 127 oD OoDT
20 11 D09.11 742 97,5 97,5 oD OoDT
21 11 D09.12 746 97,5 97,5 OD OoDT
22 11 D09.13 776 126,9 126,9 oD oDT
23 11 DO10.1 719 156,2 156,2 oD OoDT
24 11 DO10.2 691 123 123 oD oDT
25 11 DO10.3 688 123 123 oD OoDT
26 11 DO10.4 682 123 123 oD OoDT
27 11 DO10.5 679 123 123 oD OoDT
28 11 DO10.6 673 123 123 oD OoDT
29 11 DO10.7 670 123 123 oD OoDT
30 11 DO10.8 663 123 123 OD OoDT




To S6 thira ‘ Dién tich (m2)‘ Loai dat ‘
doso | Hoach ~' | Hoach ~ | Hoach "

: thué : thué : thué

31 11 DO010.9 661 123 123 oD oDT
32 11 DO010.10 637 123 123 oD oDT
33 11 DO10.11 644 203,7 203,7 oD OoDT
34 11 DO12.1 705 170,3 170,3 oD OoDT
35 11 DO12.2 701 129,8 129,8 oD OoDT
36 11 DO012.3 697 129,7 129,7 oD oDT
37 11 DO13.1 732 151,7 151,7 oD OoDT
38 11 DO13.2 126 129,7 129,7 oD oDT
39 11 DO13.3 124 129,7 129,7 oD OoDT
40 6 DO14.1 364 134,4 134,4 oD OoDT
41 11 DO15.1 778 172,1 172,1 OD OoDT
42 11 DO15.2 783 130 130 oD OoDT
43 11 DO15.3 785 130 130 oD OoDT
44 11 DO16.1 808 171,9 171,9 oD OoDT
45 11 DO16.2 798 130 130 oD oDT
46 11 DO16.3 791 130 130 oD OoDT
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