UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH Doc 1ap - Tw do- Hanh phiic
Sb: 2008 /HD-UBND Hoa Binh, ngay 20 thang 10 ndm 2021
HUONG DAN

Trinh tw thwe hién du 4n diu tw khong sir dung von nha nuwéc
trén dia ban tinh Hoa Binh

Cian cir Luat Pau tu; Luat Dat dai; Luat Xay dung; Lut Bao vé moi
truong; Luat Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san; Luat Quy hoach; Luat Quy
hoach d6 thi; Luat Lam nghiép; Luat Pau thau; Luat Pau gia tai san; Luat Quan
Iy thué va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Pé dam bao théng nhét trién khai thuc hién, tao diéu kién thudn loi cho
cac doanh nghiép, nha dau tu, Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh hudng dan veé
trinh tu thuc hién du an dau tu khong st dung von nha nudc trén dia ban tinh
nhu sau:

A. HUONG DAN TRINH TU CHUNG

|. Trinh ty chung doi v6i dy 4n lya chon nha dau tu thong qua hinh
thire dau gia quyén st dung dat

1. Lap, tham dinh, phé duyét danh muc du 4n can thu hoi dat.

2. Lap ho so, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung chi tiét (d6i
vo1 khu vuc chua c¢6 quy hoach xay dung chi tiét).

3. Lap hd so, trinh tham dinh, phé duy¢t chu truong chuyén doi muc dich
st dung rung sang myc dich khac theo quy dinh cua Luat Lam nghi¢p (n€u co st
dung rung).

4. Lap hd so, trinh thim dinh, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu.
5. Tham dinh nhu cu st dung dat.

6. Quyét dinh thu hodi dat; lap, tham dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; t0 chire thye hién chi tra tién boi thuong, hd tro (doi
v0i khu vyc chua giai phong mat bang) quyet dinh chuyen muc dich st dung
dat, giao dét cho to chirc thyc hién dau gia quyén sur dung dat.

7. Lap, tham dinh, quyet dinh phé duyét phuong an dau gia quyén sir
dung dat; xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat.

8. T6 chirc dau gia quyén st dung dat Iira chon nha dau tu; _phé duyét ket
qua trang dau gia quyén su dung dat; quyét dinh chap thuan nha dau tu; nop tién
su dung dat, tién thué dat; ky hop dong thué dat; cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat.
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9. Pang ky dau tu, diang ky thanh lap doanh nghiép du 4n (néu co).

10. Lap, tham dinh, phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi trudng.

11. Lap, tham dinh, phé duyét du an; lap, tham dinh, phé duyét thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co s, cap gidy phép xay dung.

12. T chirc thi cdng; nghiém thu, quyét toan cong trinh.

Il. Trinh ty chung ddi v6i du an thwe hién hinh thire diu thiu lwa
chon nha dau tw

1. Lap, tham dinh, phé duyét danh myc dy an can thu hoi dat.

2. Lap hd so, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung chi tiét (doi
v6i khu vue chua c6 quy hoach chi tiét xay dung).

3. Lap ho so, trinh thdm dinh, phé duyét chi trvong chuyén doi myc dich
st dung rung sang myc dich khac theo quy dinh cua Luat Lam nghiép (n€u co st
dung rung).

4. Lap ho so, trinh tham dinh, quyét dinh chép thuan chu truong dau tu.

’ 5. To chl'l’q d4u thau, phé duyét két qua lua chon nha dau tu, quyét dinh
chap thuén nha dau tu.

6. Tham dinh nhu cau st dung dat.

7. bang ky dau tu, dang ky thanh 1ap doanh nghiép du an (néu c6); Ky két
hop dong du an.

8. Thong béo thu hoi dat, quyét dinh thu hoi dat; 1ap, thAm dinh phé duyét
phuong 2'151 boi thuong, ho trg, tai dinh cu; t6 chic thyc hién chi trd tién boi
thuong, ho tro.

‘9. Quyét dinh chuyén muc dich st dung dat, giao détq, cho th}lé dét cho
nl}é dau tu hozfl,c doe}nh nghiép du an; ‘xéc dinh gié’dét cu thé nop tién str dung
dat, thué€ dat; cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.

10. Lap, tham dinh va phé duyét bao cdo danh gia tac dong méi trudng.

11. Lap, tham dinh, phé duyét du an; lap, tham dinh, phé duyét thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co s, cap gidy phép xay dung.

12. T6 chirc thi cdng; nghiém thu, quyét toan céng trinh.

I11. Trinh tu chung d(fii v6i dy 4n thye hién hinh thire chap thuin chi
truong dau tu dong thoi chap thuian nha dau tw

1. Lap, trinh tham dinh bao céo dé xuit dy an dau tu hodc bao cdo nghién
ctru tién kha thi.

2. Lap ho so, trinh tham dinh, phé duyét chu truong chuyén doi myc dich
st dung rung sang muc dich khac theo quy dinh cua Luat Lam nghiép (n€u co st
dung rung).
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3. Chép thuan cho phép nhén chuyén nhuong, nhan gop vbn, thué quyén
str dung dit néng nghiép dé thyc hién du an dau tu phi néng nghiép; Thuc hién
thoa thuan nhan chuyén nhuong, nhan gbp von, thué quyén sir dung dat dé thuc
hién du an.

‘ 4, Lé,p, hd so, trinh thém dinh, quyét dinh chép thuan chu truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu.

5. Lap, tham dinh nhu ciu st dung dat, diéu kién thué dat dé thuc hién du
an.
6. Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach x4y dung chi tiét.

7. Pang ky dau tu, dang ky thanh 1ap doanh nghiép (néu c6), dit coc va
ky quy dam bao thyc hién du an.

8. Lap, tham dinh va phé duyét bao cao danh gia tic dong méi truong.

9. Lép, tham dinh, phé duyét du 4n; lap, thAm dinh, phé duyét thiét ke xay
dung trién khai sau thiét ké co so.

10. Quyét dinh chuyén muc dich st dung dat, chuyén muc dich sir dung
ring sang muc dich khac (d6i véi khu vuc co rung), giao dat, cho thué dat;
x4c dinh gia dat cu thé, ky hop dong thué dat; cap gidy chtimg nhan quyén st
dung dat.

1L Cép gidy phép xdy dung; T6 chuc thi cong xay dung, nghiém thu,
quyét toan cong trinh.

IV. Huéng dén trién khai thye hién dong thoi

Trinh tu thuc hién dy an dau tu khong st dung von nha nuéc trén dia ban
tinh duoc thuc hién tuin tu cac bude theo huodng dan tai Muc I, Muc II v Muc
Il néu trén. TUy theo timg du 4n dau tu, dé day nhanh tién do thyuc hién, c6 thé
thuc hién déng thoi mot s bude cu thé nhu sau;

1. Lap, tham dinh hd so, trinh phé duyé¢t chu truong chuyén ddi muc dich
str dung rimg sang muyc dich khac theo quy dinh cua Luat LAm nghiép; chuyén
muc dich sir dung dat trong laa theo quy dinh cta Luat Dat dai; ho so dé nghi
cho phép nhan chuyén nhuong, nhan gop vén, thué quyén st dung dat nong
nghiép dé thuc hién dy an dau tu phi nong nghiép; ho so dé nghi quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu.

2. Lap, tham dinh, trinh phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong,
thu hoi dat, chuyén muyc dich sir dung dat, giao dat, cho thué dat va lap, tham
dinh, phé€ duyét du an xay dung.

3. D6i v6i du 4n thuc hién theo hinh thirc chap thuan chu truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu: Lap, thim dinh, phé duyét quy hoach xay dung
chi tiét, thuc hién thoa thuin nhan chuyen nhuong, nhan gop von, thué quyén su
dung dat dé thue hién du éan; Lap, tham dinh va phé duyét bdo cdo danh gia tac
dong moi truong; Lap, tham dinh, phé duyét du an; Lap, tham dinh, phé duyét
thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi cong va du toan xay dung.
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V. Piéu kién cic di an dwoc chap thuin

1. Dé xuit dy an dau tu phai phu hop véi ké hoach phat trién kinh té - xa
hoi, ké hoach phat trién nganh, linh vuc; quy hoach, ké hoach st dung dat, quy
hoach xay dung. Di vai cac dy an nha ¢ va do thi co thém diéu kién 1a thuoc
Chuong trinh, K& hoach phat trién nha ¢; phu hop véi muc tiéu, dinh huéng
phét trién d6 thi cua tinh.

Truong hop du an dé xuit chua phu hop véi cadc Chuong trinh, Ké
hoach, Quy hoach thi du &n chi dugc xem xét sau khi dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén thuc hién trinh tu, tha tuc theo quy dinh dé quyét dinh diéu
chinh, bo sung vao cac Chuong trinh, Ké hoach, Quy hoach

2. V& thanh phén tai liéu, ho so dy 4n phéi dugc 1ap theo ding quy dinh
cua phap luat va cac B thu tuc hanh chinh da dugc Chu tich Uy ban nhan dan
tinh phé duy¢t.

B. HUONG DAN CU THE

|. Xay dung danh muc du 4n thu hit du tw

1. Can ctr xdy dung danh muc dy an thu hat dau tu

a) Quy hoach tinh; Quy hoach st dung dat cdp huyén; Quy hoach xay
dung;

b) Chuong trinh phat triéq nganh, linh vyc, Chuong trinh phét trién d6 thi;
Chuong trinh, K& hoach phat trién nha ¢;

¢) C4c can ctr khac c6 lién quan (néu co).
2. Quy trinh thyuc hién:

a) Trudc ngay 20/3 va 20/9 hing nim, c4c &, ban, nganh va Uy ban nhan
dan cac huyén, thanh phd cin ct cac quy dinh tai muc 1 néu trén dé& xuit danh
muc dy 4n thu hat dau tu guri SO Ké hoach va Pau tu. Noi dung dé xuét danh
muc dy an thu hat dau tu gém: Tén dy an, quy mo dau tu, dia diém thuc hién,
hién trang st dung dat; cac yéu cau d6i v6i nha dau tu (néu co);

b) S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac co quan ra soat, tong
hop trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét danh muc dy an can thu hut dau tu.

3. Cong bd danh myc du an thu hat dau tu

Danh muc du an thu hat dau tu duoc dang tai 1én Céng thong tin dién tr
cua tinh, cac trang dién tir ciia Trung tdm xc tién dau tu, thwong mai, du lich
tinh, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Moi trudong, So Xay dung va Uy
ban nhan dan cac huyén, thanh phd dé cac nha dau tu nghién ctru, dang ky thuc
hién cac du an.

1. Lap, thAm dinh, phé duyét danh muc dy an cin thu hoi dat,
chuyén muc dich sir dung dat

1. Hang nam, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé khi xéy dung Ké

hoach sir dung dat phai xac dinh, tong hop nhu cau st dung dat doi véi cac du
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an st dung dat vao cac muc dich quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1
Diéu 57, Diéu 61 va Diéu 62 cta Luat Dit dai dé thuc hién chuyén muc dich sir
dung dét, thu hoi dét trong nim ké hoach.

2. Quy III hang nam, Uy ban nhéan dan cac huyén, thanh phé gt ho so kcf:
hoach st dung dat hang nam cua nam sau dén So Tai nguyén va Moi truong dé
to churc tham dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém tong hop danh muyc du 4 an
can thu hdi dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 Luat Pat dai; Danh muc dy 4n can
chuyen muc dich str dung dat trong lua, dat rung phong ho, dat rimg dic dung
(néu co) theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Piéu 58 Luat Pat dai bao cio Uy
ban nhan dan tinh trinh H6i dong nhan dan tinh thong qua.

Trudng hop c6 bd sung du 4n phai thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 62; dy an can chuyén muyc dich st dung dat tréng lta, dat rimg phong ho,
dat rimg dic dung (néu co) theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Piéu 58 Luat
Pit dai thi phai dugc Hoi dong nhan déan tinh thong qua trudc khi Uy ban nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh va cip nhat vao Ké hoach sir dung dat hang nim
cap huyén.

I11. Lap, tham dinh, quyét dinh chap thuan chi truong dau tw

1. Co quan 1ap ho so dé nghi chap thuan chu truong dé}l tu: S¢ Xay
dung, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho, Trung tdm phat trién quy dat cac
cap hodc cac nha dau tu.

2. Cac co quan néu tai Muc 1 phan nay té chuc I1ap hd so dé nghi chap
thuan chu truong dau tu theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu
33, Luat Pau tu, Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 31 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 caa Chinh phu Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau tu gui S¢ Ké hoach va Bau
tu dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh chap thuan chi truong
dau tu.

3. B6i vai du an co dé xuat chuyén muc dich sir dung ring

D6i véi dy an co dé xuat chuyén muc dich str dung rung, S& Ké hoach
va Pau tu chu tri, phdi hop cac co quan lién quan tham dinh bao céo dé xuat du
an dau tu hoac bao céo nghién ctu tién kha thi, gui két qua tham dinh cho co
quan 1ap ho so dé xuat chap thuan chu truong dau tu dé hoan thién ho so
chuyén muc dich st dung ring.

Céc co quan néu tai myc 1 t6 chic 1ap hd so theo quy dinh tai khoan 1,
2, 3 Piéu 1 Nghi dinh s6 83/2020/NDB-CP ngay 15 thang 7 nam 2020 cua
Chmh phia vé viéc sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
156/2018/ND-CP ctia Chinh phu gui dén So _Nong nghiép va Phat trién nong
thén tham dinh, trinh co quan c6 tham quyén phé duyét cha truong chuyén
muc dich st dung ring.
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4. Béi véi du an dau tu thudc dién chap thuan cha truong dau tu, dong
thoi chap thuan nha dau tu khong thong qua d4u gia quyén sir dung dat, dau
thau lya chon nha dau tu, nha dau tu 1ap hd so xin nhan chuyén nhugng, nhan
gop vén, thué quyén sur dung dat nong nghiép dé thuc hién dy an dau tu phi
ndng nghiép theo quy dinh tai khoan 13 Biéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nim 2020 cua Chinh phu vé sira doi, bé sung mot sé Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai giri S& Tai nguyén va Mai truong
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét.

5. Sau khi c6 Nghi quyét hoac Quyét dinh vé chu truong chuyén doi muc
dich str dung ring cia co quan c6 tham quyén, vin ban chip thuan cho phép
nhan chuyén nhuong, nhan gop vbn, thué quyén stt dung dat noéng nghiép dé
thuc hién du 4n dau tu phi néng nghiép cua Uy ban nhén dan tinh (d6i voi du an
thudc dién chap thuan chu truong dau tu, d6ng thoi chap thuan nha dau tu), So
Ké hoach va Pau tu 1ap bao cdo tham dinh trinh Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh chu truong dau tu hoiac quyét dinh chu truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu.

IV. Lép, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, quy
hoach tong mat bang

1. Béi voi du an nha &, khu d6 thi: Co quan nha nuéc néu tai Biém 1,
muc 111, phan B to chac 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 (ddi Voi
khu viee chua ¢6 quy hoach xay ding chi tiét 1/500) gui S¢ Xay dung tham
dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Dbi véi dy an thuoc dién chap thuan chu truong dau tu, dong thoi chap
thuan nha dau tu, nha dau tu to chic 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500;
d6i véi du an sir dung dat co dién tich nho hon 05 ha (nhé hon 2 ha di véi du
an dau tu xdy dung nha chung cu) tai khu vuc di c¢6 quy hoach phan khu chirc
nang dugc phé duyét, nha dau tu c6 thé 1ap quy hoach tong mat bang ma khéng
phai lap quy hoach chi tiét xay dung ty Ié 1/500.

V. Té chirc dau gia quyen sir dung dat dé lwa chon nha dau tu theo
quy dinh tai Piéu 29 Luat Pau tu
1. Lap, tham dinh, phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat

Sau khi hoan thanh cong tac giai phong mat bang, Trung tdm phat trién
quy dat tinh hodc cap huyén t6 chuc lap phuong an dau gia quyén str dung dat
gri co quan Tai nguyén Mai truong tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cing cap
phé duyét.

2. Chuan bi hd so, tham dinh, trinh quyét dinh d4u gia quyén str dung dét

Sau khi phuong an dau gia quyen su dung dat da duoc phé duyét, Trung
tam phat trién quy dét tinh hodc cip huyén chuan bi hd so cta céc thira dat dau
gia, gui den co quan tai nguy€n va moi truong dé tham dinh, trinh Uy ban nhéan
dan cing cap quyét dinh dau gia quyén st dung dat.

3. X4&c dinh va phé duyét gia khoi diém dau gia
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Can cu quyét dinh dau gia quyén sir dung dat ctia Uy ban nhan déan cép c6
thAm quyen co quan Tai nguyén va Moi truong t chirc thuc hién viéc xac dinh
gia khoi diém cia thira dat dau gia trinh Uy ban nhan dan cung cdp phé duyét
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2, Khoan 1 DBiéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-
CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Chinh phu, Khoan 1 Piéu 2, Khoan 1 Piéu
3 Nghi dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 ctia Chinh phu.

4. Lya chon thué don vi thue hién ban ddu gia quyén st dung dat

Sau khi co quyet dinh cua co quan co tham quyén vé ddu gia quyén sur
dung dét, don vi to chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dat thong bao cong
khai trén trang thong tin dién tir cua minh va trang thong tin di€n tir chuyén
nganh vé dau gia tai san vé lua chon don vi thuc hién ban dau gia tai san.

5. biéu kién duoc dang ky tham gia ddu gid quyén sir dung dat

T chtic, ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé duoc lwa chon
1 nha dau tu thue hién du an phai c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 119 cua Luat Dat dai 2013 va Piéu 38 Luat Pau gid tai san 2016, Luat
Nha ¢ va cac quy dinh hién hanh; Pong thoi, phai c6 nang lyc tai chinh dé dam
bao viéc st dung dat theo tién do cua dy 4n dau tu, phai ky quy theo quy dinh
ctia phéap lut vé dau tu va khong vi pham phap luat vé dat dai d6i voi truong
hop dang st dung dat do nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu khac.

6. T6 chirc dau gia, phé duyét két qua dau gia quyen su dung dat, nop
tién st dung dat, tién thué dat; Cap glay chtng nhan quyén st dung dat, giao dat
trén thyuc dia cho nha dau tu trang dau gia.

VI. Té chire ddu thau lwa chon nha dau tw

1. Bén méi thau

a) Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé 1am bén moi thau, lua chon nha
dau tu doi voi cac du an nha ¢ thuong mai, khu doé thi c6 quy moé str dung dat
dudi 10 ha tai khu vuc d6 thi va dudi 20 ha tai khu vuc khong phai 1a do thi.

b) S¢ Xay dung lam bén moi thau, lwa chon nha dau tu dbi véi cac du an
nha ¢ thuong mai, khu doé thi c6 quy mo st dung dat tir 10 ha tro 1én tai khu vuc
do6 thi va tir 20 ha tr¢ 1é€n tai khu vuc khong phai 1a d6 thi va du an ¢6 ranh gi61
nam trén dia ban 02 don vi hanh chinh cap huyén trd 1én.

¢) Cac dy an thudc dién phai thuc hién hinh thic dau thau lya cho nha dau
tu khac, can cur vao tinh chat, linh vuc cua dy an, Uy ban nhan dan tinh s€ giao
co quan lam bén mo1i thau tai van ban phé duyét hinh thuc lya chon nha dau tu.

d) Uy ban nhén dan tinh ban hanh quyét dinh ty quyén cho Bén moi thau
ky két va quan ly thuc hién hop dong theo quy dinh.

2. Lap ké hoach lua chon nha dau tu

a) Cin ctr vao quyét dinh chdp thuan chua truong dau tu, quy hoach xay
dung chi tiét da dugc phé duyét va cac van ban khac c6 lién quan, bén moi thau
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lgp ké hoach Iwra chon nha dau tu gui S¢ Ké hoach va Pau tu tham dinh, trinh
Uy ban nhan dan tinh phé duy¢t.

3. Lap ho so moi thau

Can cu Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu, K& hoach lya chon nha
dau tu, Quy hoach xay dung chi tiét d3 duoc phé duyét va cic quy dinh hién
hanh cta phap luat co lién quan, Bén moi thau lap hd so moi thau gui So Ké
hoach va Pau tu thim dinh, trinh ij ban nhan dan tinh phé duyét.

4. Sau khi Bén moi thau phat hanh hd so moi thau, nha dau tu nghién ctu,
chuan bij va ndp hd so du thau theo yéu cau cua hd so moi thau va phai dugc nop
trude thoi diém dong thau. Ho so du thau hodc cac tai liéu dugc nha dau tu gui
dén bén moi thau sau thoi diém dong thau s& khong dugc md, khong hop 18 va
bi loai, trir tai liéu lam rd hd so du thau theo yéu cau ctia bén moi thau hodc tai
liéu 1am 13, bd sung nham ching minh tu cach hop 1¢, ning luc, kinh nghiém
ctia nha dau tu.

‘ 5. Mo thau, danh gia ho so du thau; trinh phé duyét két qua lya chon nha
dau tu; quyét dinh chap thuan nha dau tu; ky két hop dong dy an.

VII. Ping ky dau tw, diing ky thanh lap doanh nghiép (néu cé)

Nha dau tu trang dau gia, trang thau hodc nha dau tu duoc chip thuin
cung voi quyét dinh chap thuan chi truong déu tu thyc hién 14p thu tuc dang ky
dau tu theo quy dinh tai Piéu 35, Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3
ndm 2021 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Pau tu giri So Ké hoach va Pau tu; 1ap ho so ding ky doanh nghiép
theo quy dinh cua Luét doanh nghiép gui Phong Déang ky kinh doanh thudc So
Ké hoach va Dau tu dé duogc giai quyét.

VIII. Ky quy, dit coc biao dam thuc hién du an

Nha dau tu thuc hién ky quy hodc ndp bao 1anh ngan hang dé bao dam
thuc hién dy an dau tu co6 dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich sir dung dat tai S& K& hoach va Pau tu theo quy dinh tai Diéu
43 Luat dau tu va Piéu 25 va Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26
thang 3 nam 2021 caa Chinh pha Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Pau tu; Bong thoi, tu nguyén diat coc mot khoan tién dé
chitng minh viéc sin sang thuc hién dyu an theo quy dinh tai Quyét dinh s
1135/QD-UBND ngay 01 thang 6 nam 2021, Quyét dinh s6 2258/QD-UBND
ngay 05 thang 10 nam 2021 caa Uy ban nhan dan tinh vé viéc ban hanh B tiéu
chi lya chon nha dau tu c6 sir dung dat trén dia ban tinh.

IX. Thue hién giao dit, cho thué dit cho cic nha dau tw
1. Béi v6i nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat

Sau khi nha dau tu trang dau gia va da hoan thanh nghia vu tai chinh, S&
Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan déan tinh cap gidy ching nhan
quyen str dung dat, ky hop dong thué dat d6i voi _truong hop thué dat, to chirc
giao dt trén thyc dia va trao gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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2. Pbi voi nha dau tu tring thau thuc hién du 4n c6 st dung dat

a) Sau khi két hop ddng, nha dau tu tring thau hodc doanh nghiép dy 4n
do nha dau tu trang thau thanh 1ap dé thuc hién dy an phdi hop véi Uy ban nhan
dan cac huyén, thanh phé (noi ¢6 du an) thuc hién cong tac boi thuong, hd tro va
tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat dé thyc hién du an theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

b) Nha dau tu tring thau hodc doanh nghiép du an ndp gia tri bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu (M,) va gia tri ndp ngén sach nha nudce bang tién (M3) cho co
quan quan 1y nha nude theo tién do thoa thuan tai hop dong dy an.

¢) Sau khi hoan thanh boi thuong, hd tro, tai dinh cu khu dét thuc hién du
an, nha dau tu tring thau hodc doanh nghi¢p du an s€ duogc giao dét, cho thué
dat theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia Luat
bat dai.

d) S& Tai nguyén va Mai trudong to chitc x4c dinh tién st dung dat, tién
thué dat, bao cio Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh trudc khi trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét tién st dung dat, tién thué dat; Nha dau tu trang
thau hodc Doanh nghiép du 4n phai ndp tién s dung dat, tién thué dat tai thoi
diém Uy ban nhan dan tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh.

3. Pbi voi nha dau tu duge chap thuan dau tu khong théng qua hinh thic
dau gia, dau thau

a) Nha dau tu ndp hd so xin phép chuyén muc dich sir dung dat, thué dat
dén S¢ Tai nguyén va Méi1 truong.

b) S& Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém tham tra hd so, Xa4¢ minh
thuc dia, xac dinh tién st dung dat, tién thué dat trinh Uy ban nhan dan tinh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cho thué dat.

X. Lap, thim dinh, phé duyét bao cdo danh gia tic ddng méi trudong

Nha dau tu thuc hién lap hd so danh gia tic dong moi truong giri S& Tai
nguyén Moi truong dé tham muu thanh 1ap Hoi dong tham dinh trude khi trinh
Uy ban nhan tinh phé duyét theo quy dinh tai Luat Bao vé méi truong 2014,
Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP vé quy hoach bao vé mdi truong, danh gid moi
truong chién lugc, danh gia tac dong moi trudong va ké hoach bao vé méi truong
va Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 ndm 2019 ctia Chinh phua vé
stra doi, bo sung mot sb diéu cua céc Nghi dinh quy dinh chi tiét, huong dan thi
hanh Luat Bdo v¢ moi truong.

X1. Lap, thim dinh phé duyét dy an, 1ap, thim dinh, phé duyét thiét
ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s& va du toan xay dung

Nha dau tu phai t6 chtc 1ap, thim dinh va phé duyét du an dau tu; Lap,
tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé va du toan
xay dung theo quy dinh ctia Luat X4y dung niam 2014, di duoc sira doi bo sung
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tai Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luét Xay dung nam 2020 va céac van
ban hudng dan thi hanh.

XII. Thi cong xay dwng, nghiém thu cong trinh

1. Nha dau tu chi duoc phép khdi cong, thi cong trinh khi dap tmg duoc
cac diéu kién khoi cong theo quy dinh tai Diéu 107 cua Luat Xay dung nam
2014, da dugc stra d6i bd sung tai Luat sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat
Xay dung nim 2020 va cac vin ban hudng dan thi hanh.

Viéc to chirc thi cong xdy dung, quan ly chét luong xay dung thuc hién
theo Luat Xay dung va cac van ban hudng dan thi hanh.

2. Nha dau tu 1ap hd so ty tham tra va phé duyét quyét toan dy an hoan
thanh theo quy dinh cua phéap luat

Riéng d6i v&i du &n nha ¢, do thi dugc thuc hién theo hinh thac dau thau
lya chon nha dau tu, chap nhan nha dau tu theo quy dinh cua Luat dau tu thi
nha dau tu giri hd so quyét toan dy an hoan thanh dén S¢ Tai chinh dé tham
tra, xac dinh s tién sir dung dat chinh thic phai nop va nha dau tu phé duyét
quyét toan duy an trén co s két qua tham tra ciia S¢ Tai chinh.

X1, Gidm sat thuc hién duw an

1. Cac du an dau tu trén dia ban phai chiu su kiém tra, giam séat cia céac
sg, ban, nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho va cac x&, phuong, thi
tran vé tien do va chat lugng cong trinh theo quy dinh ctaa phéap luat.

2. Pbi véi céc dy an nha o, d6 thi trong hop dong du an (treong hop dau
thau lva chon nha dau tu) hodc trong phuong an dau gia quyén st dung dat
hoac trong quyét dinh chap thuan nha dau tu phai ¢6 noi dung quy dinh vé viéc
giam sat ctia co quan nha nude ddi vai cac hang muc cdng trinh s& chuyén giao
cho Nha nudc quan ly, sir dung chung.

3. Nha dau tu ty chiu trach nhiém vé chat lugng cong trinh duy &n.

XIV. Céc cbng trinh ha tang k§ thuat chuyén giao cho nha nwéc doi
véi cac dw an nha 6, do thi
1. Nha dau tu chuyén giao cho co quan quan Iy Nha nuge cac cdng trinh

ha tang k¥ thuat sau khi phé duyét quyét toan va hoan thanh cac nghia vu tai
chinh véi Nha nuéec.

2. Nha dau tu 1ap ho so ban giao cho Uy ban nhan dan céc huyén, thanh
phd tlep nhan, quan ly. H6 so ban giao gdm: van ban ty nguyén Chuyen giao
quyén sé hiru tai san cho nha nuéc, vin ban cua co quan co tham quyén vé
nghiém thu chit lugng, dua vao sir dung cua cong trinh, quyét dinh phé duyét
quyét todn dy &n, thong bao tham tra quyét toan cua S¢ Tai chinh, cac van ban
xac nhan hoan thanh nghia vy tai chinh sau quyét toan, hoan thanh nghia vu tai
chinh vé dit dai cua co quan thué.

C. XU LY CAC TINH HUONG MOI PHAT SINH
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1. Trinh ty, thu tuc du an dau tu khong dé cap trong noi dung Hudng dan
nay thuc hién theo quy dinh cuaa phép luat hién hanh.

2. Trong truong hop cdc van ban quy pham phap luat va cac quy dinh
duoc vién dan trong Hudng dan nay cd sy thay ddi, bo sung hoic dugc thay thé
thi ap dung theo quy dinh cta van ban phap luat maéi.

3. Trong qua trinh thyc hign, néu c6 phat sinh vuéng mac, céc to chirc ca
nhan kip thoi phan anh vé S¢ Ke hoach va Dau tu d€ tong hop, bao cao Uy ban
nhan dan tinh Hoa Binh xem xét, huéng dan stra doi, bo sung cho phu hop./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Thuong tryc Tinh ty; CHU TICH
- TT HDND tinh;

- Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP Tinh ty, cac Ban ctia Dang;

- Cac Ban ctia HDND tinh;

- C4c s0, ban, nganh,;

- UBND céc huyén, thanh phd;

- Hiép hoi DN tinh Hoa Binh; R i
- B4o Hoa Binh, Dai PTTH tinh, Cong TTDT tinh; Bui Van Khanh
- Chanh, cac Pho Chanh VPUBND tinh;

- Cong béo tinh;

- Luu: VT, KTTH (DK).
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